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CRITERIO ORIENTADOR

“El impuesto predial, es el principal ingreso de los municipios y
sus juntas, ademds de ser una variable fundamental en el cdlculo

de las participaciones federales para el Estado de Campeche”

El articulo 36 fracciéon V de la Ley del Sistema de Informaciéon para el
Estado de Campeche sefiala que uno de los objetivos prioritarios del IN-
FOCAM ( Instituto de Informacién Estadistica, Geogrdfica y Catastral del
Estado de Campeche ) es el de "Dirigir y coordinar las politicas y estra-
tegias estatales en materia catastral, asi como apoyar técnicamente las

funciones catastrales de los municipios”.

El objetivo de este Primer Criterio Orientador en materia de Catastro es
el de verter el trabajo realizado durante el 2023 asi como la informacién
que se produce y analiza en el INFOCAM con el fin de establecer un do-
cumento de referencia para la unificaciéon de criterios en los 13 catastros
del Estado de Campeche en la realizacién de sus proyectos de decretos a
presentarse para su andlisis y aprobacién ante el H. Congreso del Estado,
buscando asi contribuir con el Modelo Optimo de Catastro impulsado
desde el Gobierno Federal que busca el cobro justo y la certeza geogrdfi-

ca y juridica de la propiedad inmobiliaria.
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= Antecedentes

En el Estado de Campeche, el Catastro es una tarea compartida; los
13 municipios, investidos con la autonomia que les otorga la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos ( art. 115 CPEUM ), se encargan
de la actividad catastral; por otro lado, el Estado de Campeche repre-
sentado por la SAFIN ( conforme al Convenio de Colaboracién Adminis-
trativa en materia de Impuesto Predial ), se encarga del cobro y distribu-
cién de los recursos y el INFOCAM ( Instituto de Informacién Estadisticaq,
Geogrdfica y Catastral del Estado de Campeche, antes Instituto Catastral
del Estado de Campeche ) coordina los procesos de captacién, creacion,
actualizacién, modernizacion y administracién de toda la informacion ge-

nerada por los catastros municipales.

Como lo establece el articulo 32 de la Ley de Catastro del Estado de
Campeche, el INFOCAM en diciembre de cada afio, recibe por parte de
los 13 municipios las propuestas de decreto para la actualizacién de sus
zonas catastrales y valores unitarios de suelo y construccién que presen-

tardn al H. Congreso del Estado para su revision.



= Trabajos previos

A lo largo del afio 2023, el INFOCAM trabaja de manera con-
tinua y calendarizada con los funcionarios catastrales y sus titu-
lares, tanto en la capacitacién en el uso del Sistema de Gestidn
Catastral ( profesionalizaciéon de la funcién catastral ), asi como
la asistencia remota para la atenciéon de consultas de cardcter

tecnoldgico, geogrdfico, etc.

De igual manerq, el INFOCAM junto con el SEAFI ( Servicio de
Administracién Fiscal del Estado de Campeche ) han coordina-
do una serie de “Reuniones para la Implementaciéon de Accio-
nes Estratégicas en la Actividad Catastral” en donde participan,
ademds de estos, la SAFIN ( Secretaria de Administracién y Fi-
nanzas del Estado de Campeche ) y los 13 municipios representa-
dos por sus tesoreros y titulares de la unidad de catastro, en las
que se puede destacar la participaciéon de todos los actores, sea
exponiendo sus necesidades y experiencias o bien analizando la
estrategia que se plasma en el presente documento, misma que
se puso a consideracion de todos los participantes y que poste-
riormente fué votada y tomada como acuerdo a fin de establecer
un criterio comun consensuado y acorde a la realidad econdmica
y territorial, en beneficio de la funcién que llevan a cabo los ser-
vidores publicos catastrales de los 13 municipios, mejorando los
procesos y adecudndose a los movimientos permanentes en la

base catastral dentro de la geografia estatal.

llustracién 1. Reuniones para la implementacion de Acciones Estratégicas en la Actividad Catastral.




= Situacion Economica del Estado

Si bien las unidades de catastro son departamentos de cardcter técnico
cuya funcién es la de administrar y actualizar el inventario de la propie-
dad raiz a fin de determinar la base gravable que sirve a las tesorerias
para el cobro del impuesto predial, es fundamental tener presentes los in-
dicadores econémicos del Estado y sus municipios previo a la elaboracién

de propuestas de actualizacién.

El Indicador Trimestral de la Actividad Econédmica Estatal ( ITAEE ), es
un dato proporcionado por el Instituto Nacional de Informacién Estadisti-
ca y Geografia ( INEGI ) que ofrece un panorama general de la situacién
y evolucién macroecondmica de las entidades del pais y sus resultados

incluyen los tres tipos de actividades econdmicas.

Este indicador puede ser poco confiable en los Estados Petrolizados ( Cam-
peche, San Luis Potosi, Nuevo Ledn, Chiapas, Puebla, Coahuila de Zaragoza,
Veracruz de Ignacio de la Llave, Tamaulipas y Tabasco ) ya que presenta
una sobrestimacién por la propia evolucién y dinamismo del sector petrolero;
para un andlisis que refleje la realidad estatal y municipal, el INEGI cuenta
con el cdlculo del mismo ITAEE sin petréleo; este se utiliza para conocer con

mayor realidad y coherencia los sectores productivos.

En el ITAEE que incluye el petréleo ( Grdfica 1), se observa que durante

los ultimos dos afios ha tenido siete mediciones en cifras negativas con
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excepcion del segundo trimestre de 2021, en el cual tuvo valor positivo con
1.6% vy el valor mds reciente al primer trimestre de 2023 con un incremen-
to del 0.5%.

ITAEE con petréleo

2 16

-0.8

-2.9

-3.8
-4.5

2021 2022 2023

Grdfica 1. Indicador Trimestral de Actividad Econémica Estatal Con Petréleo. Variaciones anuales 2021 - 2023.
Fuente: Elaboracién del INFOCAM con datos del INEGI.



Sin embargo, cuando se realiza el andlisis sin petréleo ( Grdfica 2 ) se
ITAEE sin petrdleo por Entidad Federativa. Economia Petrolizada.

puede observar un resultado en cifras positivas; el ITAEE sin petréleo
sirve para analizar el valor de todos los sectores ( primario, secundario

y terciario ), sin las afectaciones ni la volatilidad que genera el petrdleo,

ademds de poder comparar a la entidad con sus pares ( Grdfica 3 ) y con

San Luis Potosi 7.0
las demds entidades federativas ( Grdfica 4).
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ITAEE sin petroleo: Variaciones Anuales
25 Chiapas 3.3
221
20 18.8
Puebla 2.9
14.9
15 )
Coahuila de 2.7
Zaragoza
10.1
10
Veracruz de
6.1 Ignacio de la Llave 22
5 3.5
0.9 l Tamaulipas -0.2
o |
-1.0
5 Tabasco -0.7
-6.0
5 (] 5 10 15 20 25
-10
I [} m " 1] 1 v |
2021 2022 2023

Grdfica 3. ITAEE sin petréleo por entidad federativa con economia petrolizada. Variaciones | Trimestre de 2023.

Grdfica 2. Indicador Trimestral de Actividad Econémica Estatal Sin Petréleo. Variaciones anuales 2021 - 2023. Fuente: Elaboracién del INFOCAM con datos del INEGI.

Fuente: Elaboracién del INFOCAM con datos del INEGI.




ITAEE sin petréleo por Entidad Federativa

Campeche I 22.1

8.4
7.9

Oaxaca
Quintana Roo
Hidalgo 7.1
San Luis Potosi 7.0
Ciudad de México 6.1
Baja California Sur 5.1
Querétaro 4.7
Sinaloa 4.4
Baja California 4.4
Morelos 4.0
Yucatan 3.8
Jalisco 3.6
Nayarit 3.6
Nuevo Ledn 3.4
Chihuahua 33
Chiapas 33
Zacatecas 3.2
Michoacan de O. 3.1
Puebla 2.9
Coahuila de Z. 2.7
Guanajuato 2.6
Colima 2.4
Sonora 23
Veracruz de Ignacio de la LI 2.2
Guerrero 21
Tlaxcala 21
Durango 1.5
México 11
Aguascalientes 0.9
Tamaulipas -0.2
Tabasco -0.7
-5 0 5 10 15 20 25

Grdfica 4. Indicador Trimestral de Actividad Econémica Estatal sin petréleo por entidad federativa: Variaciones anuales

| Trimestre de 2023.
Fuente: Elaboracidn del INFOCAM con datos del INEGI.

* Tren Maya, Obras Complementarias
v su Impacto

Al igual que los Indicadores Econdmicos, las obras que se estdn ejecutando en
el Estado de Campeche, deben ser analizadas en materia de Catastro, por ser

este, quien se encarga de la correcta clasificacién y tasacion fiscal de los bienes

inmuebles en sus diferentes dmbitos.

El proyecto del “Tren Maya" por su importancia e impacto, trae consigo modi-
ficaciones en la vocacién del suelo y las dindmicas urbanas; en este sentido, el
Catastro debe actualizar sus instrumentos para reflejar estos cambios al igual
que los Programas de Desarrollo Urbano y los Programas de Ordenamiento Eco-
légico. Las obras complementarias a este proyecto regional ( publicas y priva-
das ) estdn propiciando la aparicién y crecimiento de las vocaciones “Turistica”
( en sus diferentes modalidades ) e “Industrial y de Servicios”, tanto en localida-
des urbanas consolidadas como en el dmbito rdstico, ambos usos rebasando los
modelos tradicionales, ahora utilizando ubicaciones estratégicas basadas en la
conectividad y el potencial de desarrollo. Por lo anterior expuesto es prioritario
clasificar de manera adecuada, no solo los predios con estos usos, sino las zonas
de influencia; estos predios intermedios que serdn beneficiados por la infraes-
tructura que desarrolle el Estado, tendrdn una plusvalia inmediata, asi como un
potencial de desarrollo, por lo que deben participar no solo de los beneficios sino

de las cargas, contribuyendo de manera equitativa en los ingresos municipales

y estatales.



» Impuesto Predial

El Impuesto Predial se define en la LCEC ( Ley de Catastro del
Estado de Campeche ) como el inventario de la propiedad raiz
inmobiliaria; segun la Secretaria de Hacienda, en materia de im-
puestos, es el concepto que mayor cuantia recaudatoria repre-
senta para los municipios, cuya recaudacién representa el 5%
del total de los ingresos municipales en el pais segun cifras del
INEGI ( para el caso del Estado de Campeche, 3% por debajo de

la media nacional ).

El impuesto predial, se integra a la férmula para el cdlculo del
Fondo de Fomento Municipal ( Ley de Coordinacién Fiscal ), por
lo que, al incrementar la recaudaciéon en los municipios, las par-
ticipaciones federales aumentan. Actualmente, el Estado de
Campeche participa con el 0.56% de la recaudacién total segun

cifras del INEGI ( lugar 26 de la federacidn ).

Para la eficiente recaudacién del impuesto predial se requiere
de tres componentes interrelacionados, que cuando funcionan
de manera adecuada en lo individual, fortalecen la labor catas-
tral que se refleja en la recaudacién; estos son el componente

Tecnoldgico, el componente Técnico y el componente Juridico.

Porcentaje de recaudacion del impuesto predial 2022

México
Jalisco 13.19
Querétaro 7.82
Nuevo Ledn 7.72
Baja California 5.84
Sinaloa 5.71
Quintana Roo 3.24
Puebla 3.01
Yucatan 2.98
Sonora 2.92
Michoacan 2.66
Coahuila 248
Durango 2.18
Colima 1.84
Chiapas 1.76
Tamaulipas 1.75
Hidalgo 1.64
Aguascalientes 1.41
Guerrero 1.29
Nayarit 1.03
Oaxaca 0.87
Baja California Sur 0.85
Morelos 0.77
Tabasco 0.77
Zacatecas 0.63
Campeche Il 0.56
Tlaxcala 0.46
Chihuahua ' 0.00
Guanajuato ' 0.00
San Luis Potosi ' 0.00
Veracruz = 0.00

0.00 5.00 10.00 15.00 20.00

Grdfica 5. Porcentaje de recaudacidn del Impuesto Predial por Entidad Federativa anualizado 2022

Fuente: Elaboracién de INFOCAM, con datos de estadistica de finanzas publicas estatales y municipales, INEGI.




El Componente Tecnoldgico

Desde su creacion, el INFOCAM funge como encargado de la actualizaciéon y
resguardo de la informaciéon catastral, asi como de dotar de herramientas tec-
noldgicas tanto a las unidades de catastro como al propio Instituto a través de

proyectos de modernizacién catastral.

El SGC ( Sistema de Gestion Catastral ) ayuda a brindar certeza geogrdfica
sobre la propiedad inmobiliaria, asi como a garantizar la seguridad de la infor-
macién; es una herramienta idénea y es reconocido dentro de los 5 mejores

sistemas a nivel nacional.

El Componente Técnico

El catastro por definicién es un inventario; los 13 municipios del Estado se en-
cargan de las modificaciones y registros del territorio que sufre la propiedad raiz
por las facultades que les otorga el articulo 115 Constitucional, tales como su
fraccionamiento, divisidén, consolidacidn, traslacién y mejora, asi como las que

tengan por base el cambio de valor de los inmuebles.

El funcionario catastral por su cercania con la ciudadania y por su conoci-
miento del territorio es quién, con la capacitacién y las herramientas adecuadas,

se encarga de la actividad cotidiana respecto de la propiedad inmobiliaria.
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El Componente Juridico

Se integra por las leyes y reglamentos que, por jerarquia, van desde la Cons-
titucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, hasta las leyes y reglamentos
locales, como la Ley de Catastro del Estado de Campeche ( 11 de abril de 1992 )
y el Reglamento Interior del Instituto de Informacién Estadistica, Geogrdfica y

Catastral del Estado de Campeche.

Cobra relevancia que la ultima reforma sustantiva a la Ley de Catastro del
Estado de Campeche se llevé a cabo el 16 de diciembre de 1998, por lo que no
se encuentra acorde a la realidad catastral en el territorio; esta desactualizacidon
juridica no permite a las unidades administrativas de catastro municipales llevar
a cabo sus funciones de manera éptima, pues su herramienta legal no se ha lo-

grado adecuar a la naturaleza cambiante de la propiedad raiz.

Es imperativo atender esta problemdtica a la brevedad, para poder dotar de
herramientas eficaces y eficientes que permitan a los municipios operar lo mds
cercano posible al Modelo Optimo de Catastro y como consecuencia natural,

brindar un mejor servicio a la ciudadania.



Ambitos y Clasificaciones

Actualmente en los municipios se reconocen dos dmbitos bien delimitados; el

Urbano y Rustico.

El dmbito urbano lo podemos entender como un conglomerado territorial que
alberga mds de 1,500 habitantes y cuenta con servicios como pavimentacidn,
agua potable, electrificacion y equipamiento, este ultimo incrementdndose se-

gun la dimensién de dicho asentamiento humano.

El catastro, en este dmbito urbano, tiene como propdsito principal la ubicacién
y registro de bienes inmuebles con muiltiples usos; este catastro ( inventario ) es
mds complejo por esta diversidad en los predios y construcciones, a esta varie-

dad de usos y destinos la llamamos clasificacion.

Por otra parte, el dmbito rustico se compone de todo lo que estd contenido
dentro de los limites estatales que no estd clasificado como urbano. Tradicio-
nalmente en este dmbito se reconocen usos del sector primario, sin embargo, las
dindmicas econdémicas y la conveniencia geogrdfica han atraido nuevos y va-
riados usos a la zona rustica que ya no pueden ser catalogados adecuadamente

con las clasificaciones existentes.

El borde que separa el dmbito urbano y el dmbito rustico es dindmico, estd en
constante cambio por el crecimiento orgdnico de los asentamientos humanos;
por esto es complicado para los catastros definir estos bordes y mantenerlos por

periodos prolongados de tiempo.

Los cambios constantes en el valor de la propiedad inmobiliaria y la modi-
ficacion de estos bordes entre los dmbitos urbano vy rustico, asi como entre las
propias zonas catastrales puede ser entendido con el “Principio de Crecimiento,

Equilibrio y Declinacion” definido en los criterios y principios del INDAABIN como:

“Son los efectos del deterioro fisico ordinario y de la demanda de mercado; dic-
tan que toda propiedad pasa por tres etapas: Crecimiento: cuando se estdn cons-
truyendo mejoras en los predios del vecindario y la demanda aumenta. Equilibrio:
cuando el vecindario estd prdcticamente saturado y las propiedades parecen
sufrir pocos cambios. Declinacion: cuando las propiedades requieren cada vez

mayor mantenimiento, en tanto que la demanda por ellas disminuye”.

Por tanto, las dindmicas del mercado, asi como la integracion de infraestruc-
tura y mejoramiento urbano inciden en la plusvalia de la propiedad inmobiliarig;
es necesario clasificar y tasar adecuadamente el suelo que estd en transicién,
cuya cercania lo hace apto para la inclusién al dmbito urbano, y que es propen-

so a la especulacién inmobiliaria.
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Base Gravable

Es el valor catastral del inmueble sobre el que se determinard el impuesto pre-
dial; se integra con la suma aritmética de dos valores, el valor catastral de suelo

y el valor catastral de construccién.

Vcat = (VcS) + (VcC)

Vcat Valor Catastral
VcS Valor Catastral de Suelo
VcC Valor Catastral de Construccién

El valor catastral de suelo estd relacionado con la ubicacién geogrdfica del
inmueble; es resultado de la multiplicacion de la superficie, expresada en metros
cuadrados del predio ( manifestada en catastro ), por el valor unitario de suelo,

expresado en metros cuadrados, de la zona catastral donde se ubica.

VcS = (SP m?) * (VuS m?)

VcS Valor Catastral de Suelo
SP Superficie del Predio
VuS Valor Unitario del Suelo

El valor catastral de construcciéon estd relacionado con las caracteristicas
constructivas del inmueble ( en caso de presentar construccién ); es resultado
de la multiplicacién de la superficie, expresada en metros cuadrados de la cons-
truccién ( manifestada en catastro ), por el valor unitario, expresado en metros

cuadrados, de la tipologia con la que tenga mayor semejanza.

VcC = (SP m?) * (VuC m?)

VcC Valor Catastral de Construccion
SP Superficie del Predio
VuC Valor Unitario de Construccion

Tasa Impositiva

Para determinar el valor que se pagard de impuesto predial anual, a la base
gravable obtenida anteriormente se le aplicard la tasa vigente que corresponda
segun el dmbito en que se encuentre y la clasificacidon a la que pertenece ( uso
de suelo ). Hay que considerar que existen méritos y deméritos previo a la apli-

cacién de la tasa, pero estos, dependen de cada unidad catastral.

ImPr = (Veat) * (TPr)

ImPr Impuesto Predial
Vcat Valor Catastral
TPr  Tasa Predial



= Rezago en los Valores Unitarios

SEGUNDA SECCION San Francisco de Campeche,
PAG. 14 PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO __ Cam., Diciembre 20 de 2022
Los valores unitarios vigentes, del ejercicio fiscal 2023 ( llustracién 3 ), son proé-
rroga de los valores para el ejercicio fiscal 2022, asi como se sefiala en el articulo
43 de la Ley de Catastro del Estado de Campeche.
SECTOR MANZANAS QUE | VALOR UNITARIO
CONTIENE
001 001-019 D
002 001-013 D
. . .z 4 003 001-032 (o
Hay una incorrecta interpretacién de este articulo ya que estos valores corres- 004 001013 )
005 001-024 D

ponden a la ultima modificacién aprobada para el ejercicio fiscal 2014, publica-

Para la localidad de Isla Arena:

da en el Periédico Oficial en el afio 2013. ( llustracion 2) SECTOR MANZANAS — GUE | VALOR UNITARIO
001 001-026 E

ARTiCULO 2. Para determinar el valor catastral de suelo a los predios urbanos se

San Francisco de Campeche ) h -
pec emplearan los valores asignados en el Plano de Valores Unitarios de

PAG. 38 . PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO Cam., Diciembre 27 de 2012 Suelo de la localidad de Calkini, el cual forma parte inseparable del
= S . g - presente decreto como Anexo No. 2 y que se manifiestan en la tabla
Municipio del mismo nombre. se encuentran referidas en cl plano siguiente:
denominado Zonificacion Catastral de la localidad de Calkini, el cual
prorroga su vigencia para el ejercicio fiscal del afia dos md.t[;ce tal o CLAVE VALOR UNITARIO
como se encuentra establecido por el ARTICUL® 1 del Decréto fimero o COLOR POR M2
116. expedido el 21 de diciembre de 2001 y pubhcado en el Pel‘lOdl(.O %y, LETRA
Oficial del Estado el dia 24 de dmembre del mistho-afio. — __ ) [ A ][ROJO Il $ 322.00 |
, - § [ B |[AZUL CIELO || $217.00 |
ARTICULO 2. Para determmar el valor catastral de suelo a los predios urbanos se | C | [VERDE 1 $ 148.00 ]
emplearan los valores asignados en el plano de Valores Unitarios de
| D ][ROSADO I $ 79.00 |
Suelo de la localidad de Calkini, el cual forma parte mseparable' del -
presente decreto como anexo No. 2 Y que Se mamﬁestan asimismo en l E | [cAFE I $ 51.00 |

las tablas siguientes:

-

CLAVE VA‘LOR UNITARIO llustracién 3. Extracto del Periédico Oficial publicado en el afio 2022. Decreto del Municipio de Tenabo
(o] COLOR POR M’ Busqueda: PO18295520122022

LETRA - -3
[ A |[ROIO I . $322.00 ]
[ B J[AZUL CIELO 1 __s217.00 ] Por lo anterior podemos determinar que el rezago en las actualizaciones de

: I c | [VERDE i $14800 ] o )

| ) | [ROSADO T shw ] las zonas catastrales y sus valores unitarios es de nueve periodos.
[ E_ ° |[CAFE 1 $51.00 ]

llustracién 2. Extracto del Periédico Oficial publicado en el afio 2013. Decreto del Municipio de Tenabo.
Busqueda: 5392 segunda seccidn.
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Actualizacion por INPC 2014 a 2022.

El INDAABIN ( Instituto Nacional de Administracion y Avaltos de Bienes Na-
cionales ) con las facultades que tiene por ser el Catastro de la Nacidn, publica
las metodologias que sirven para la valuacion y actualizacion de valores de los

bienes nacionales en el Diario Oficial de la Federacidn.

En la metodologia para estimar el valor referido de los activos, que se utiliza
para bienes urbanos, en transicién y agropecuarios, utiliza el INPC ( indice Na-

cional de Precios al Consumidor ) para referir valores en el tiempo.

Aplicando esta metodologia valuatoria vigente, se estima que existe un 45%

de rezago en los valores tanto unitarios de suelo como unitarios de construccion.

El indice se obtiene del resultado de la divisién del INPC de destino ( la segun-
da quincena del mes de diciembre de 2022 ) entre el INPC de origen ( la segunda

quincena del mes de diciembre de 2014 ).

INPC Destino 126.4780
fACt = =

INPC Origen 87.1889

=0.4506

fAct Factor de Actualizacién
INPC indice Nacional de Precios al Consumidor
Valores de INPC publicados por el INEGI en el Diario Oficial de la Federacion.

Recaudacion Total Impuesto Predial Estatal Anualizado y Anualizado con INPC por periodo
400000000

350000000
300000000
250000000
200000000
150000000
100000000

50000000

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

= == =RECAUDACION ESTATAL RACAUDACION ESTATAL ACTUALIZADA INPC

Grdfica 6. Recaudacicn estatal actualizada con INPC. Elaborada por INFOCAM con informacién del SGC.

Otra metodologia para estimar el rezago es comparando los costos por metro
cuadrado que se utilizan por la Industria de la construccién con los valores ca-

tastrales actuales.

Con esta metodologia se estima un 306%™ de rezago promedio en el valor
unitario de construccién de viviendas del tipo interés social en el dmbito urbano.

( Tabla 1).

Esta metodologia que aplica el valor nuevo de reposicidn, si bien ilustra la rea-
lidad entre los valores unitarios catastrales y los precios utilizados actualmente
por la industria de la construccidn, no es recomendable en este momento debido

al amplio margen que existe entre el valor catastral y el valor de mercado.



La siguiente tabla calcula el rezago que existe en el valor unitario de cons- = Planteamiento de las Actualizaciones

truccidn relacionando los valores publicados para el tipo de vivienda de interés
En concurrencia con la Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos

( CPEUM ) en su articulo 115, el articulo 25 de la Ley de Hacienda de los Muni-

social en los 13 municipios y el valor comercial 2023 publicado por el Instituto

Mexicano de Ingenieria de Costos.
cipios del Estado de Campeche ( LHMC ) sefiala que el valor catastral deberd

REZAGO DEL VALOR UNITARIO DE CONSTRUCCION ( VIVIENDA DE INTERES SOCIAL ) estar equiparado a valores de mercado.

. . . fndice
id Municipio Valor Catastral $/m2 Valor Comercial $/m2 V.Com / V.Cat Rezago
01 Calkini $ 276300 $ 686304 2.4839 248.39% Debido al amplio rezago que presentan los valores catastrales en todo el Es-
02 Campeche S 2898.00 S 6,863.04 2.3681 236.81%
03 Carmen § 415500 S 686304 Py po— tado de Campeche, la actualizacién de los valores debe ser progresiva e ir con-
04 Champotén $  1100.00 $ 686304 6.2391 623.91% . , . . . .
EpT———— Py Py — 57245 272.45% siderando a través de cada periodo, las variables que permitan continuar con la
06 H Iché 1,639.00 6,863.04 41873 418.73% . . . . . .

opeienen s X ° estrategia y definir el tipo y grado de actualizacién.
07 Padlizada S 2408.00 S 6,863.04 2.85 285.00%
08 Tenabo S 2,313.00 S 6,863.04 2.9671 296.71%
09 Escdrcega $  2330.00 $ 686304 2.9455 294.55% . ., , . . .
10 Calakmul $ 486600 5 686304 14104 141.04% Actualizacién de los Ambitos y Clasificaciones
11 Candelaria S 5,827.00 S 6,863.04 11777 17.77%
12 Seybaplaya $__1100.00 S 686304 62391 623.91% Por lo expuesto anteriormente en el apartado de dmbitos y clasificaciones se
13 Dzitbalché S 2,763.00 S 6,863.04 2.4839 248.39%

plantea la necesidad de las siguientes actualizaciones:
PROMEDIO ESTATAL 305.60%

Tabla 1. Construido con los valores catastrales publicados en el ejercicio fiscal 2023 para el tipo de vivienda de

interés social, con muros de block con aplanados, techo de concreto y piso de mosaico o terrazo, y con el valor a. Incluir un nuevo tipo de dmbito; el "Ambito Turistico".
comercial del m2 de construccién para viviendas de interés social publicado por el Instituto Mexicano de Ingenieria o . ) . o
de Costos 2023 Este debe tener la posibilidad de estar contenido en otro dmbito, el rustico o el

urbano, debido a la variedad de opciones que tiene el propio sector ( turismo
Se anexa una tabla de Actualizacién de Valores Catastrales de Construccién con informacién del valor 2023 L. . .
publicado por la IMIC / CMIC como referencia para cdlculo del rezago de los 13 municipios. ( Anexo 1) eCOIOg|C0: turismo CUIturqu gran turismo, etc. )

Para determinar que un predio, contenido en un dmbito urbano o en un dm-
bito rustico pertenece al dmbito turistico, este inmueble deberd tener un uso
y aprovechamiento vigente que podrd ser comprobado por las propias direc-

ciones de los ayuntamientos al tener un uso de suelo autorizado, licencia de
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funcionamiento o que por las caracteristicas fisicas del inmueble y su dindmi-

ca se identifique como tal.

b. Incluir dentro del dmbito rustico la clasificacidén “Industrial y de Servi-
cios".

Son inmuebles ubicados en las zonas de valor catastral rusticos, pero que por

su actividad econdmica ( centros de distribucion, granjas industrializadas,

granjas solares ), no pueden ser clasificados y tasados adecuadamente con

los usos tradicionales del sector primario ( potrero, riego ).

c. Incluir una nueva clasificacién de “Predios Intermedios”.

Son inmuebles clasificados actualmente como rusticos y que su valor catastral
yd no es congruente por su cercania con los limites de las zonas urbanas, la
infraestructura y el equipamiento por lo que se vuelven propicios a la especu-

lacién inmobiliaria.

Actualizacion de Valores Unitarios

Utilizando la metodologia expuesta anteriormente para estimar el valor re-
ferido de los activos ( urbanos, en transicién y agropecuarios ), se propone una
actualizacién de 1 periodo tomando como origen la segunda quincena de di-
ciembre del 2021 y como destino la segunda quincena de diciembre 2022 ( al
ser a principio del mes de diciembre del afio en curso la presentacién de los
decretos, no es posible contar con la informacién actualizada 2023, por tanto se

utilizan los periodos 2021y 2022 ).

La propuesta de actualizacién es del 7.81% para los valores unitarios de suelo

y de construccion de manera homogénea.

INPC Destino 126.4780
FAct = _ = =0.0781
INPC Origen 117.308
fAct Factor de Actualizacién
INPC indice Nacional de Precios al Consumidor

Valores de INPC publicados por el INEGI en el Diario Oficial de la Federacién.

Se anexan a este documento el cdlculo y las propuestas de actualizacién para
los 13 municipios de los valores unitarios de suelo y valores unitarios de construc-

cién para el ejercicio fiscal 2024 utilizando la metodologia descrita. ( Anexo 2 )



Excepciones ala Actualizacion de Valores Untarios

. . .. _ id Municipio Tipo de Predio Total de P’redios Total-de.Predios Total de Predios %dfal T.otal de

El articulo 26 de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Cam Padrén Habitacionales menoresa5UMA  Habitacionales
peche sefiala que previo a la aplicacién de la tarifa para determinar el impuesto O Habitacional 14,463 8,453 E008 94.74%
predial, cuando se trate de jubilados, pensionados, discapacitados o adultos 02 Campeche Habitacional 114,839 65,861 41,469 62.96%
mayores, se deducird de la base gravable la cantidad que configure el 75% de 03 Carmen Habitacional 60,512 54,017 13,135 24.32%
ésta, fijcmdo las condiciones que serdn oplicobles. 04 Champotén Habitacional 35,839 16,034 15,621 97.42%
05 Hecelchakan Habitacional 10,443 6,172 5,991 97.07%
En este mismo sentido, el articulo 28 de la misma ley sefiala que el monto del 06 Hopelchén Habitacional 12,270 5:740 4,015 69.95%
impuesto predial anual minimo en los predios urbanos y rusticos, no serd inferior 07 Palizada Habitacional 3,900 1441 1,349 93.62%
ab UMAS 08 Tenabo Habitacional 6,342 3,328 3,154 94.77%
09 Escarcega Habitacional 25,301 14,564 12,672 87.01%
T « e 1 Habitaci | .68%
Como resultado del andlisis de los padrones catastrales de los 13 municipios, 0 Calakmul abitaciona 10.484 Ik 938 99.68%
. . . .re 1 i Habitacional 56%
se puede determinar que el 85% promedio de los predios dentro de la clasifica- Candelaria abitaciona 22,630 9,739 9,014 92.56%
.. . . . . s . . 12 Habitaci | 98.77%

cién habitacional, a pesar de actualizar su base gravable, no sufrirdn variaciones Seybaplaya abliaciona 5,955 som 2,974
en el pago prediol o esta seria minima 13 Dzitbalché Habitacional 3,304 3,058 2,836 92.74%
Promedio 85.05%

*Andlisis del Padrén Catastral por municipio.
Porcentaje promedio de predios clasificados como habitacionales en el limite inferior de 5 UMA.
Valor de la UMA 2023 $103.74.

Tabla 2. Elaborada con la informacién actualizada en el Sistema de Gestion Catastral. La informacidn del Total
de predios estd validada y se integra por los predios con algun tipo de pago de impuesto predial excluyendo las
cuentas temporales.
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Actualizacion de Zonificacion Catastral

N BE A o s

FO

Mapa 1. Municipio de Candelaria. Mapa 2. Municipio de Candelaria.
Ortofoto base 2014 con dreas de valor aprobadas y publicadas en el Periédico Oficial para el ejercicio fiscal 2014. Ortofoto base 2023 con dreas de valor aprobadas y publicadas en el Periédico Oficial para el ejercicio fiscal 2023.
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Tomando como ejemplo el Municipio de Candelaria, se puede apreciar en el
Mapa 1, la ortofoto y las zonas de valor presentadas y aprobadas para el ejerci-
cio fiscal 2014 en donde encontramos congruencia entre la mancha urbana y las

zonas autorizadas.

Como se expuso anteriormente, los limites urbanos se modifican constante-

mente al igual que el valor de la propiedad inmobiliaria.

El Mapa 2 presenta una ortofoto actualizada 2023 con las zonas de valor que

actualmente se utilizan y donde se puede apreciar que estdn rebasadas.

El Mapa 3 muestra el proyecto presentado para el ejercicio fiscal 2023 que se

adecua a los Iimites que actualmente presenta la cabecera.

Es prioritario que los nuevos limites, los nuevos desarrollos y los cambios de

valor dentro de las manchas urbanas sean reconocidos.

Mapa 3. Municipio de Candelaria.
Ortofoto base 2023 con dreas de valor propuestas para el ejercicio fiscal 2023.

Deben tanto ampliarse como actualizarse las zonas de valor en los 13 muni-
cipios del Estado de Campeche a fin de ser congruentes con el mercado inmo-

biliario.
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= Criterios Propuestos para ser considerados en los Decretos 2024

Las presentes recomendaciones se realizan con base en la informacidén pre- 4. Actualizacién de la clasificacién del dmbito rustico; incluir una nueva cla-
viamente expuesta en el cuerpo del documento y su finalidad es contribuir al sificacién de tipo “Industrial y de Servicios” cuyo valor sea igual al valor
proyecto de actualizacién y decreto, por lo que no son de cardcter obligatorio mds alto dentro de la propia clasificacion.

para los municipios del Estado de Campeche, en plena observancia y respeto » o o ) i ]
5. Creacion del dmbito "Turistico”, cuyos predios podrdn localizarse dentro de

a la autonomia que les otorga el articulo 115 de la Constitucion Politica de los I o o
los dmbitos urbano y rustico, y que por sus caracteristicas actuales de uso

Estados Unidos Mexicanos. ) ) . . . . )
y aprovechamiento ( licencia de funcionamiento o licencia de uso de suelo

) se determine su pertenencia. La tasa aplicable a este dmbito serd el 1%

1. Actualizar los sectores catastrales reconociendo las modificaciones en los . ;
sobre la base gravable. ( Referencia Champotén 2023 )

limites de su territorio y en congruencia con las dreas de valor unitario de

suelo. 6. Actualizar de manera uniforme los valores unitarios de suelo utilizando el
factor de actualizacién 7.81%, siguiendo la metodologia descrita en este

2. Actualizar las dreas de valor unitario de suelo reconociendo los limites de
documento.

los dmbitos urbano vy rustico, a partir de la informacién que se obtiene en
zando el factor de actualizacién 7.81%, siguiendo la metodologia descrita
3. Actualizaciéon de la clasificaciéon del dmbito urbano; incluir una nueva cla-
en este documento.
sificacién de "Predios Intermedios”, cuya definicion es la de "Predios rusti-
cos, cuya superficie sea igual o menor a una hectdrea y que se encuentran
en un rango de 500mt. tomados a partir del borde de la zona catastral
mds proxima vigente, o bien si estd rebasado se podrdn usar los bordes
establecidos dentro de los Programas Directores Urbanos vigentes, y que

posean al menos uno de los siguientes servicios: pavimentacion, servicio

de agua potable, alumbrado publico o electrificacion”.
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Bien Raiz. Lo constituyen el terreno fisico y todas
aquellas cosas que son parte natural del terreno,
asi como aquellas mejoras hechas por el hombre
que estdn adicionadas al terreno. ( Glosario de
Términos INDAABIN ).

Catastral. Relativo al catastro, es decir al censo
y registro de bienes inmuebles urbanos y rusticos
respecto a su localizacién, utilizacién, dimensiones
y régimen de propiedad. Generalmente es la base
para la fijacién del impuesto a la propiedad. ( Glo-
sario de Términos INDAABIN ).

Catastro. Es el inventario de la propiedad raiz en
el Estado, estructurado por el conjunto de registros o
padrones inherentes a las actividades relativas a la
identificacion, registro y valuacién de los bienes in-
muebles ubicados en el territorio del Estado. ( Ley de
Catastro del Estado de Campeche ).

Cartografia. El conjunto de mapas y planos que
contienen las delimitaciones y deslindes de los in-
muebles. ( Ley de Catastro del Estado de Campe-
che ).

Clasificacion del Valor Unitario. Categorias
que de acuerdo con las caracteristicas homogé-
neas del suelo o construcciéon se establecen su
identificacién y valuacion.
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Construcciones. Las edificaciones de cualquier
tipo, destino y uso adheridas al inmueble. ( Ley de
Catastro del Estado de Campeche ).

Dependencia Catastral. Departamento, Subdi-
reccién o Direccidon del Ayuntamiento que se en-
carga de realizar las actividades catastrales sefia-
ladas en esta Ley. (Ley de Catastro del Estado de
Campeche).

Instructivo de Valuaciéon, Revaluacién vy
Deslinde. Conjunto de normas y procedimientos
para calcular cada uno de los méritos y desérticos
que afectan el valor de un predio, asi como los pro-
cedimientos para identificar, ubicar, medir y clasifi-
car los terrenos y construcciones. ( Ley de Catastro
del Estado de Campeche ).

Modelo Optimo de Catastro. Describe la fun-
cion de la Institucién Catastral, poniendo de ma-
nifiesto los avances de modernizacién que deben
cumplir los sistemas catastrales para garantizar el
derecho de posesidén y delimitacion de la propiedad,
optimizando los procesos catastrales. ( Lineamien-
tos del Programa de Modernizacién de los Registros
Publicos de la Propiedad y Catastros 2023 )

Padrén Catastral. El Conjunto de registros en los
que se contienen los datos generales y particulares

de los bienes inmuebles ubicados en el territorio
de los municipios. ( Ley de Catastro del Estado de
Campeche)

Participaciones y Aportaciones. Recursos des-
tinados a cubrir las participaciones y aportaciones
para las entidades federativas y los municipios.
Incluye los recursos destinados a la ejecucién de
programas federales a través de las entidades fe-
derativas mediante la reasignacién de responsabi-
lidades y recursos presupuestarios, en los términos
de los convenios que celebre el Gobierno Federal
con estas. ( Ley de Hacienda de los Municipios del
Estado de Campeche )

Participaciones Federales. Son recursos que la
Federacion transfiere a las entidades federativas,
y que las autoridades estatales y municipales pue-
den ejercer libremente en la produccién de bienes
y servicios que consideren necesarios. ( Marco de
Referencia Participaciones Federales a Entidades
Federativas y Municipios )

Plusvalia. Aumento del valor de una cosa, es-
pecialmente un bien inmueble, por circunstancias
extrinsecas e independientes de cualquier mejora
realizada en ella. ( Ley de Hacienda de los Munici-
pios del Estado de Campeche))



Predio. El bien inmueble conformado por un te-
rreno comprendido dentro de un perimetro, con
construccion o sin ella que pertenezca en propie-
dad, posesién o por cualquier otro titulo a una o
varias personas. ( Ley de Catastro del Estado de
Campeche)

Predio Edificado. El que tiene construcciones;
no se entienden como tales, las bardas perimetra-
les. ( Ley de Catastro del Estado de Campeche )

Predio No Edificado o Baldio. El predio que
no tiene construcciones, aunque tenga bardas pe-
rimetrales. ( Ley de Catastro del Estado de Cam-
peche)

Predio Rustico. Todo predio que no retna los re-
quisitos para ser considerado urbano. ( Ley de Ca-
tastro del Estado de Campeche)

Predio Urbano. El que se encuentra dentro de los
limites del drea de influencia de las ciudades, villas
o pueblos en los términos del Articulo 12 de la Ley
Orgdnica de los Municipios del Estado de Campe-
che, que cuente con electrificacién y que ademds
se localice sobre calles trazadas. ( Ley de Catastro
del Estado de Campeche )

Profesionalizacion de la Funcién Catastral.
Es la preparacion antes y durante el desempefio
del servidor publico de los catastros municipales
para que cuente con las herramientas necesarias
que le permitan actuar con el mayor nivel eficien-
cia, eficacia y efectividad. ( Lineamientos del Pro-
grama de Modernizacién de los Registros Publicos
de la Propiedad y Catastros, SEDATU )

Programas Directores Urbanos. Son los con-
juntos de estudios, politicas, normas técnicas y dis-
posiciones relativas para ordenar y regular la fun-
dacién, conservaciéon, mejoramiento y crecimiento
de los centros de poblacién situados en el territorio
de los Municipios. ( Ley de Asentamientos Huma-
nos del Estado de Campeche)

Programas de Ordenamiento Ecolégico. Ins-
trumentos que tienen por objeto determinar las dis-
tintas dreas ecoldgicas que se localicen en la zona
o regién de que se trate. Regular, fuera de los cen-
tros de poblacién, los usos del suelo y establecer
los criterios de regulacién ecoldgica para la protec-
cidn, preservacioén, restauracion y aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales dentro de los
centros de poblacién, a fin de que sean conside-
rados en los planes o programas de desarrollo ur-
bano correspondientes. ( Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente )

Revaluacién Catastral. El conjunto de activida-
des técnicas para asignar un nuevo Valor Catastral
a un predio. ( Ley de Catastro del Estado de Cam-
peche )

Sector Catastral. La delimitaciéon de las dreas
comprendidas en una zona catastral que presen-
tan caracteristicas especificas similares en cuanto
a usos del suelo, servicios publicos, tipo de desa-
rrollo, densidad de poblacién, tipo y calidad de las
construcciones e indice socioecondmico. ( Ley de
Catastro del Estado de Campeche )

Tasa impositiva. Es el porcentaje sefialado por
la Ley en forma previa, exacta y precisa. ( Ley de

Hacienda de los Municipios del Estado de Campe-
che)

Valor Catastral. El asignado a cada uno de los
predios ubicados en el territorio del municipio, de
acuerdo con los procedimientos a que se refiere la
Ley de Catastro del Estado de Campeche. ( Ley de
Catastro del Estado de Campeche )

Valores Unitarios de Suelo. Los determinados
para el suelo, por unidad de superficie, en cada
sector catastral. ( Ley de Catastro del Estado de
Campeche)
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Valores Unitarios de Construccién. Los deter-
minados para las distintas clasificaciones de cons-
truccién por unidad de superficie o de volumen, en
cada zona catastral. ( Ley de Catastro del Estado
de Campeche).

Valores de Mercado. Es el resultado homolo-
gado de una investigacién de mercado de bienes
comparables al del estudio. Dicho mercado debe
ser, preferentemente, sano, abierto y bien informa-
do, donde imperan condiciones justas y equitativas
entre la oferta y la demanda. ( Glosario de Térmi-
nos INDAABIN ).

Valuacién Catastral. El conjunto de actividades
técnicas realizadas para asignar un valor catastral
por primera vez a un predio. ( Ley de Catastro del
Estado de Campeche ).

Zonas Catastrales. Las dreas relativamente ho-
mogéneas en las que se divide el territorio del Muni-
cipio. ( Ley de Catastro del Estado de Campeche ).

Zonificacion Catastral. La demarcacién del te-
rritorio del municipio en zonas y sectores catastra-
les, de acuerdo con las caracteristicas sefialadas
en esta Ley y en los instructivos aplicables. ( Ley de
Catastro del Estado de Campeche ).
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CPEUM. Constitucidn Politica de los Estados Uni-
dos Mexicanos.

CMIC. Camara Mexicana de la Industria de la
Construccion.

IMIC. Instituto Mexicano de Ingenieria de Costos.

INDAABIN. Instituto Nacional de Administracién
y Avaltos de Nacionales.

INEGI. Instituto Nacional de Estadistica y Geogra-
fia.

INFOCAM. Instituto de Informacién Estadistica,
Geogrdfica y Catastral del Estado de Campeche,
antes Instituto Catastral del Estado de Campeche.

INPC. indice Nacional de Precios al Consumidor.

ITAEE. Indicador Trimestral de la Actividad Eco-
ndmica Estatal.

LCEC. Ley de catastro del Estado de Campeche.

LHMC. Ley de Hacienda de los Municipios del Es-
tado de Campeche.

SAFIN. Secretaria de Administracién y Finanzas.

SEAFI. Servicio de Administracién Fiscal del Esta-
do de Campeche.

SGC. Sistema de Gestidon Catastral
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VALORES UNITARIOS DE
CONSTRUCCION

PREDIOS URBANOS

MUNICIPIO

01 CALKINI

02 CAMPECHE

03 CARMEN

04 CHAMPOTON

05 HECELCHAKAN

06 HOPELCHEN

07 PALIZADA

08 TENABO

BLOCK CON
APLANADOS
(CONCRETO)

BLOCK CON
APLANADOS

BLOCK CON
APLANADOS

BLOCK CON
APLANADOS

BLOCK CON
APLANADOS

BLOCK CON
APLANADOS

BLOCK CON
APLANADOS

BLOCK CON
APLANADOS

TECHOS

CONCRETO

CONCRETO

CONCRETO

CONCRETO

CONCRETO

CONCRETO

CONCRETO

CONCRETO

MOSAICO O
TERRAZO

MOSAICO O
TERRAZO

MOSAICO O
TERRAZO

MOSAICO O
TERRAZO

MOSAICO O
TERRAZO

MOSAICO O
TERRAZO

MOSAICO O
TERRAZO

MOSAICO O
TERRAZO

VALOR / m?

$ 2,763.00

$2,898.00

$ 4,155.00

$1,100.00

$2,519.00

$1,639.00

$ 2,408.00

$2,313.00

VALOR / m? imic

$ 6,863.04

$ 6,863.04

$ 6,863.04

$ 6,863.04

$ 6,863.04

$ 6,863.04

$ 6,863.04

$ 6,863.04

ACTUALIZACION

248

2.37

1.65

6.24

275

419

2.85

297

248%

237%

165%

624%

272%

419%

285%

297%




PREDIOS URBANOS

MUNICIPIO

09 ESCARCEGA

10 CALAKMUL

11 CANDELARIA

12 SEYBAPLAYA

13 DZITBALCHE

BLOCK CON
APLANADOS

BLOCK CON
APLANADOS

BLOCK CON
APLANADOS

BLOCK CON
APLANADOS

BLOCK CON
APLANADOS

TECHOS

CONCRETO

CONCRETO

CONCRETO

CONCRETO

CONCRETO

MOSAICO O
TERRAZO

MOSAICO O
TERRAZO

MOSAICO O
TERRAZO

MOSAICO O
TERRAZO

MOSAICO O
TERRAZO

VALOR / m?

$ 2,330.00

$ 4,866.00

$ 5,827.00

$1,100.00

$2,763.00

VALOR / m? imic

$ 6,863.04

$ 6,863.04

$ 6,863.04

$ 6,863.04

$ 6,863.04

VALOR PROMEDIO

ACTUALIZACION

295

141

118

6.24

248

295%

141%

118%

624%

248%
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Propuesta de Actualizacién de Valores Unitarios de Suelo  Propuesta de Actualizacién de Valores Unitarios de Construccién por INPC.

por INPC. Actualizacion del 7.81% utilizando la metodologia propuesta en el documento; de la segunda
Actualizacién del 7.81% utilizando la metodologia pro- quincena de diciembre 2021 ( 117.308 ) a la segunda quincena de diciembre 2022 ( 126.4780 ).
puesta en el documento; de la segunda quincena de di-

ciembre 2021 ( 117.308 ) a la segunda quincena de diciem-

bre 2022 ( 126.4780 ).

VALORES UNITARIOS DE SUELO. PREDIOS URBANOS VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION
FACTOR DE FACTOR DE .
CLAVE COLOR VALOR / m2 ACTUALIZACION VALOR / m2 ACTUALIZACION TIPO MUROS TECHOS PISOS VALOR/m2  ACTUALIZACION  VALOR/m2  ACTUALIZACION
2022/ 2021 202272021
A ROJO $ 32200 $ 34715 $ 2515 MADERA, LAMINA O .
B AZUL CIELO $ 217.00 $ 23395 $ 1695 1 ENEREE) LAMINA O HUANO TIERRA O CEMENTO $  921.00 $ 99293 $ 7193
© VERDE $ 148.00 1.0781 $ 159.56 $  11.56 i -
D ROSADO $ 79.00 $ 8517 $ 6.17 2 BLOCK SIN APLANADOS ;ﬁ\]l\l(I:INA DE CARTON O CEMENTO $ 1,077.00 $ 1,181.11 $ 84.11
E CAFE IS0 o S BLOCK CON APLANADOS LAMINA DE ASBESTO O
3 (LAMINA) S CEMENTO $ 1,741.00 1.0781 $ 187697 $ 13597
VALORES UNITARIOS DE SUELO. PREDIOS RUSTICOS 4 (conoreroy T NADOS concreTo MOSAICO O TERRAZO $ 2,763.00 $ 297879 $ 21579
FACTOR DE )
TIPO PREDIO VALOR / ha. ACTUALIZACION VALOR / ha. ACTUALIZACION 5 SIMILAR AL ANTERIOR CON ACABADOS DE LUJO $ 3,68400 $ 3,971.72 $ 287.72
2022/ 2021
1 MONTE BAJO $ 1,331.00 $ 143495 $ 103.95
2 MONTE ALTO $ 1,945.00 $ 2,096.90 $ 151.90
3 POTREROS $ 2763.00 1.0781 $ 297879 $ 21579
4 TEMPORAL $ 4,387.00 $ 4,720.62 $ 34262
5 RIEGO $ 4,908.00 $ 5720239 $ 383.39




Propuesta de Actualizaciéon de Valores Unitarios de Suelo  Propuesta de Actualizacién de Valores Unitarios de Construccién por INPC.

por INPC. Actualizacion del 7.81% utilizando la metodologia propuesta en el documento; de la segunda
Actualizacién del 7.81% utilizando la metodologia pro- quincena de diciembre 2021 ( 117.308 ) a la segunda quincena de diciembre 2022 ( 126.4780 ).
puesta en el documento; de la segunda quincena de di-

ciembre 2021 ( 117.308 ) a la segunda quincena de diciem-

bre 2022 ( 126.4780 ).

VALORES UNITARIOS DE SUELO. PREDIOS URBANOS VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION
FACTOR DE FACTOR DE A
CLAVE COLOR VALOR / m2 ACTUALIZACION VALOR / m2 ACTUALIZACION TIPO MUROS TECHOS PISOS VALOR / m2 ACTUALIZACION VALOR / m2 ACTUALIZACION
202212021 202272021
A ROSADO $ 2,246.00 $ 242141 $ 17541 MADERA, LAMINA O 5
B VERDE MILITAR $ 1.346.00 § 1451.12 $ 10512 1 EMBARRO LAMINA O HUANO TIERRA O CEMENTO $ B679.00 $ 732.03 $ 53.03
(o] AZUL CIELO $ 1,234.00 $ 1,330.38 $ 96.38 A A
D ROJO $ 899.00 $ 969.21 $ 70.21 2 BLOCK SIN APLANADOS ;ﬁ\ll\gNA DE CARTON O CEMENTO $ 1.472,00 $ 1,586.96 $ 114.96
E MORADO $ 674.00 $ 726.64 $ 52.64 LI B2 AR T @
F VERDE PASTO $ 617.00 $ 665.19 $  48.19 3 BLOCK CON APLANADOS TEJA CEMENTOQ $ 2,535.00 1.0781 $ 2,732.98 $ 197.98
G AMARILLO $ 561.00 $ 604.81 $ 4381
H VERDE PASTEL $  449.00 1.0781 $ 484.07 s 35.07 4 BLOCK CON APLANADOS CONCRETO MOSAICO O TERRAZO $ 2,898.00 $ 3,124.33 $ 22633
I CAFE $ 90.00 ’ $ 97.03 $ 7.03
J BEIGE $ 79.00 5 a5.17 s 6.17 5 SIMILAR AL ANTERIOR CON ACABADOS DE LUJO $ 3,621.00 $ 3,903.80 $ 28280
K GRIS $ 46.00 $ 49.59 $ 3.59
L VERDE BANDERA 3 50.00 $ 53.01 $ 3.01
M AZUL REY $  280.00 $ 301.87 $ 2187
N CAFE TERRACOTA $ 390.00 $ 420.46 $ 30.46
(o] NARANJA $  430.00 $ 463.58 $ 33.58
VALORES UNITARIOS DE SUELO. PREDIOS RUSTICOS
FACTOR DE
TIPO PREDIO VALOR/ ha. ACTUALIZACION VALOR/ ha. ACTUALIZACION
202212021
1 MONTE BAJO 3 905.00 $ 975.68 $ 70.68
2 MONTE ALTO $ 1,346.00 $ 1451.12 $ 105.12
2 POTREROS $ 2374.00 1.0781 $ 2,559.41 $ 18541
4 TEMPORAL $ 3,017.00 $ 3,252.63 $ 235.63
5] RIEGO $ 3,680.00 $ 3,967.41 $ 28741
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por INPC. Actualizacion del 7.81% utilizando la metodologia propuesta en el documento; de la segunda
Actualizacién del 7.81% utilizando la metodologia pro- quincena de diciembre 2021 ( 117.308 ) a la segunda quincena de diciembre 2022 ( 126.4780 ).
puesta en el documento; de la segunda quincena de di-

ciembre 2021 ( 117.308 ) a la segunda quincena de diciem-

bre 2022 ( 126.4780 ).

VALORES UNITARIOS DE SUELO. PREDIOS URBANOS VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION
FACTOR DE FACTOR DE )
CLAVE COLOR VALOR / m2 ACTUALIZACION VALOR / m2 ACTUALIZACION TIPO MUROS TECHOS PISOS VALOR / m2 ACTUALIZACION VALOR /m2 ACTUALIZACION
202212021 202272021
A ROJO $ 7,165.00 $ 7,72459 $ 559.59 MADERA, LAMINA O 5
B AZUL CIELO $ 1605.00 § 173035 $ 12535 1 EMBARRO LAMINA O HUANO TIERRA O CEMENTO $ 278.00 $ 299.71 $ 21.71
(o} VERDE $ 1,227.00 $ 1,322.83 $ 95.83 i A
D ROSADO $ 1,034.00 1.0781 $ 111476 $ 80.76 2 BLOCK SIN APLANADOS ;ﬁ\IIV(I:INA DE CARTON O CEMENTO $  644.00 $ 694.30 $ 50.30
E CAFE $ 756.00 . $ 815.04 $ 59.04 LA b1 AR ST @
F AZUL MARINO $ 564.00 $ 608.05 $ 44.05 3 BLOCK CON APLANADOS TEJA CEMENTO $ 1,557.00 $ 1,678.60 $ 12160
G AMARILLO $ 378.00 $ 407.52 $ 29.52
H BLANCO $ 60.00 $ 64.69 $ 4.69 4 BLOCK CON APLANADOS CONCRETO MOSAICO O TERRAZO $ 4,155.00 1.0781 $ 447951 $ 32451
5 SIMILAR AL ANTERIOR CON ACABADOS DE LUJO $ 7,183.00 $ 7,743.99 $ 560.99
VALORES UNITARIOS DE SUELO. PREDIOS RUSTICOS
FACTOR DE 6 ELIS\CI:\AKIP?AOQJQ_F\,/I:‘:I\\II\IIQESS l&%%'gg;_%VANlZADA °© CEMENTO $ 3,077.00 $ 3,317.31 $ 24031
TIPO PREDIO VALOR/ ha. ACTUALIZACION VALOR/ ha. ACTUALIZACION
202212021
1 MONTE BAJO $  392.00 $ 42262 $  30.62 7 ESTACIONAMIENTO $ 1,513.00 $ 163117 $ 118.17
2 MONTE ALTO $  869.00 $ 936.87 $ 6787
S POTREROS $ 1,340.00 1.0781 $ 144465 $ 104.65
4 TEMPORAL $ 1,340.00 $ 1,44465 $ 104.65
5 RIEGO $ 2,264.00 $ 2440.82 $ 176.82
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por INPC. Actualizacion del 7.81% utilizando la metodologia propuesta en el documento; de la segunda
Actualizacién del 7.81% utilizando la metodologia pro- quincena de diciembre 2021 ( 117.308 ) a la segunda quincena de diciembre 2022 ( 126.4780 ).
puesta en el documento; de la segunda quincena de di-

ciembre 2021 ( 117.308 ) a la segunda quincena de diciem-

bre 2022 ( 126.4780 ).

VALORES UNITARIOS DE SUELO. PREDIOS URBANOS VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION
FACTOR DE FACTOR DE .
CLAVE COLOR VALOR / m2 ACTUALIZACION VALOR / m2 ACTUALIZACION TIPO MUROS TECHOS PISOS VALOR/m2  ACTUALIZACION  VALOR/m2  ACTUALIZACION
20222021 20222021
A RQJO $ 350.00 $ 37734 $ 2734 MADERA, LAMINA O "
B AZUL s 31800 $ 34284 s 2484 1 iy LAMINA O HUANO TIERRA O CEMENTO $ 297.00 $ 32020 $ 2320
© VERDE $ 234.00 $ 252.28 $ 1828 R .
D ROSA $ 159.00 1.0781 $ 17142 $ 1242 2 BLOCK SIN APLANADOS ;’ImNA DECARTON O ceyenTo $ 46500 $ 50132 $ 3632
E CAFE $ 7300 $ 7870 $ 570 .
F AZUL MARINO $ 5000 $ 5391 $ 391 3 BLOCK CON APLANADOS #’ET;'\NA DEASBESTOO  ceyenTo $ 637.00 $ 686.75 $ 4975
1.0781
4 BLOCK CON APLANADOS CONCRETO MOSAICO O TERRAZO $ 1,100.00 $ 1,185.91 $ 8591
VALORES UNITARIOS DE SUELO. PREDIOS RUSTICOS
FACTOR DE 5 SIMILAR AL ANTERIOR CON ACABADOS DE PRIMERA O DELUJO $ 1,569.00 $ 1,691.54 $ 12254
TIPO PREDIO VALOR / ha. ACTUALIZACION VALOR/ ha. ACTUALIZACION BLOCK CON APLANADOS LAMINA GALVANIZADA O
202272021 3 ; CEMENTO $ 701.00 $ 75575 $ 5475
1 MONTE BAJO s 615.00 $ 663.03 3 4803 O LAMINA GALVANIZADA CONCRETO
2 MONTE ALTO $  847.00 $ 91315 $  66.15
3 POTREROS $ 1,270.00 1.0781 $ 1,369.19 $  99.19
4 TEMPORAL $ 1,696.00 $ 182846 $ 13246
5 RIEGO $ 2,372.00 $ 255725 $ 18525
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por INPC. Actualizacion del 7.81% utilizando la metodologia propuesta en el documento; de la segunda
Actualizacién del 7.81% utilizando la metodologia pro- quincena de diciembre 2021 ( 117.308 ) a la segunda quincena de diciembre 2022 ( 126.4780 ).
puesta en el documento; de la segunda quincena de di-

ciembre 2021 ( 117.308 ) a la segunda quincena de diciem-

bre 2022 ( 126.4780 ).

VALORES UNITARIOS DE SUELO. PREDIOS URBANOS VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION
FACTOR DE FACTOR DE
CLAVE COLOR VALOR / m2 ACTUALIZACION VALOR/m2  ACTUALIZACION TIPO MUROS TECHOS PISOS VALOR/m2  ACTUALIZACION  VALOR/m2  ACTUALIZACION
202212021 202212021
A ROJO $  271.00 $ 20217 $ 2147 MADERA, LAMINA O .
S oL s 17800 s 10150 s 1350 1 MDERe LAMINA O HUANO TIERRA O CEMENTO $  839.00 $ 90453 $ 6553
C  VERDE s 121.00 $ 13045 s 045 A .
D  ROSADO s 9000 1.0781 $  07.03 s 703 2 BLOCK SIN APLANADOS ;m’gNA DECARTONO  eyienTo $  980.00 $ 105654 $ 7654
E  CAFE $  68.00 $ 7331 s 531 AVINA DE ASBESTO O
F  MORADO $  47.00 $ 5067 $ 367 3 BLOCK CON APLANADOS S2 CEMENTO $ 1,585.00 1.0781 $ 170879 $ 12379
4 BLOCK CON APLANADOS CONCRETO MOSAICO O TERRAZO $ 2,519.00 $ 271573 $  195.73
VALORES UNITARIOS DE SUELO. PREDIOS RUSTICOS
EE— 5 SIMILAR AL ANTERIOR CON ACABADOS DE PRIMERA O DELUJO $ 3,730.00 $ 402131 $ 29131
TIPO PREDIO VALOR ha. ACTUALIZAGION VALOR/ha.  ACTUALIZACION
202212021
1 MONTE BAJO $ 1,393.00 $ 1,501.79 s 108.79
2 MONTEALTO $ 2,037.00 $ 2,196.00 s 150.00
3 POTREROS $ 2,840.00 1.0781 $ 3.061.80 $ 22180
4 TEMPORAL $ 3,960.00 $ 427808 s 300.98
5  RIEGO $ 5041.00 $ 5434.70 $  393.70




Propuesta de Actualizaciéon de Valores Unitarios de Suelo  Propuesta de Actualizacién de Valores Unitarios de Construccién por INPC.

por INPC. Actualizacion del 7.81% utilizando la metodologia propuesta en el documento; de la segunda
Actualizacién del 7.81% utilizando la metodologia pro- quincena de diciembre 2021 ( 117.308 ) a la segunda quincena de diciembre 2022 ( 126.4780 ).
puesta en el documento; de la segunda quincena de di-

ciembre 2021 ( 117.308 ) a la segunda quincena de diciem-

bre 2022 ( 126.4780 ).

VALORES UNITARIOS DE SUELO. PREDIOS URBANOS VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION
FACTOR DE ) FACTOR DE
CLAVE COLOR VALOR / m2 ACTUALIZACION VALOR / m2 ACTUALIZACION TIPO MUROS TECHOS PISOS VALOR/m2  ACTUALIZACION  VALOR/m2  ACTUALIZACION
20222021 202272021
A ROJO $  184.00 $ 19837 $ 1437 MADERA, LAMINA O .
B AZUL CIELO $ 15100 $ 16279 $ 1179 1 HEs LAMINA O HUANO TIERRA O CEMENTO $ 57000 $ 61452 $ 4452
© VERDE $ 9000 $ 9703 $ 703 " .
D ROSADO $  65.00 1.0781 $  70.08 $ 508 2 BLOCK SIN APLANADOS ;’ImNA DECARTON O ceyenTo $ 82000 $  884.04 $  64.04
E CAFE $ 4200 $ 4528 $ 328 X
F AZUL MARINO $ 2300 $ 2480 $ 180 3 BLOCK CON APLANADOS #’ETANA DEASBESTO O evienTo $ 1,253.00 1.0781 $ 1,350.86 $ 97.86
G AMARILLO $  16.00 $ 1725 $ 125
4 BLOCK CON APLANADOS CONCRETO MOSAICO O TERRAZO $ 1,639.00 $ 1,767.01 $  128.01
VALORES UNITARIOS DE SUELO. PREDIOS RUSTICOS 5 SIMILAR AL ANTERIOR CON ACABADOS DE PRIMERA O DELUJO $ 2,773.00 $ 2,989.57 $ 21857
FACTOR DE
TIPO PREDIO VALOR / ha. ACTUALIZACION VALOR/ ha. ACTUALIZACION
20222021
1 MONTE BAJO $  912.00 $ 08323 $ 7123
2 MONTE ALTO $ 1,595.00 $ 171957 $ 12457
3 POTREROS $ 273400 1.0781 $ 204753 $ 21353
4 TEMPORAL $ 5,000.00 $ 5400.20 $ 391.20
5 RIEGO $ 9,111.00 $ 982257 $ 71157
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por INPC. Actualizacion del 7.81% utilizando la metodologia propuesta en el documento; de la segunda
Actualizacién del 7.81% utilizando la metodologia pro- quincena de diciembre 2021 ( 117.308 ) a la segunda quincena de diciembre 2022 ( 126.4780 ).
puesta en el documento; de la segunda quincena de di-

ciembre 2021 ( 117.308 ) a la segunda quincena de diciem-

bre 2022 ( 126.4780 ).

VALORES UNITARIOS DE SUELO. PREDIOS URBANOS VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION
FACTOR DE FACTOR DE
CLAVE COLOR VALOR / m2 ACTUALIZACION VALOR / m2 ACTUALIZACION TIPO MUROS TECHOS PISOS VALOR / m2 ACTUALIZACION VALOR / m2 ACTUALIZACION
202212021 2022 /2021
A ROJO $ 335.00 $ 361.16 $ 26.16 MADERA, LAMINA O i
B AZUL CIELO $  283.00 1.0781 S 305.10 s 2210 1 EMBARRO LAMINA O HUANO TIERRA O CEMENTO $ 1,150.00 $ 123982 $ 89.82
Cc VERDE $ 22400 $ 24149 $ 17.49 A A
2 BLOCK SIN APLANADOS ;ﬁ\]l\/gNA DE CARTON © CEMENTO $ 1,345.00 $ 1,450.04 $ 105.04
LAMINA DE ASBESTO O
VALORES UNITARIOS DE SUELO. PREDIOS RUSTICOS 3 BLOCK CON APLANADOS TEJA CEMENTO $ 1,553.00 1.0781 $ 167429 $ 12129
FACTOR DE ) 4 BLOCK CON APLANADOS CONCRETO MOSAICO © TERRAZO $ 2,408.00 $ 2,596.06 $ 188.06
TIPO PREDIO VALOR / ha. ACTUALIZACION VALOR/ ha. ACTUALIZACION
2022/2021
1 MONTE BAJO $ 6,095.00 $ 6,571.02 $ 476.02 5 SIMILAR AL ANTERIOR CON ACABADOS DE PRIMERA O DELUJO $ 5,307.00 $ 572148 $ 41448
2 MONTE ALTO $ 6,908.00 $ 744751 $ 539.51
3 POTREROS $ 9,345.00 1.0781 $ 10,074.84 $ 729.84
4 TEMPORAL $ 17,267.00 $ 18,615.55 $ 1,348.55
5 RIEGO $ 23,364.00 $ 25,188.73 $ 182473




Propuesta de Actualizaciéon de Valores Unitarios de Suelo  Propuesta de Actualizacién de Valores Unitarios de Construccién por INPC.

por INPC. Actualizacion del 7.81% utilizando la metodologia propuesta en el documento; de la segunda
Actualizacién del 7.81% utilizando la metodologia pro- quincena de diciembre 2021 ( 117.308 ) a la segunda quincena de diciembre 2022 ( 126.4780 ).
puesta en el documento; de la segunda quincena de di-

ciembre 2021 ( 117.308 ) a la segunda quincena de diciem-

bre 2022 ( 126.4780 ).

VALORES UNITARIOS DE SUELO. PREDIOS URBANOS VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION
FACTOR DE ) FACTOR DE
CLAVE COLOR VALOR / m2 ACTUALIZACION VALOR / m2 ACTUALIZACION TIPO MUROS TECHOS PISOS VALOR/m2  ACTUALIZACION  VALOR/m2  ACTUALIZACION
20222021 202272021
A ROJO $  213.00 $ 22964 $ 16.64 MADERA, LAMINA O .
B AZUL CIELO $ 14300 10781 $ 15417 $ 1117 1 HEs LAMINA O HUANO TIERRA O CEMENTO $ 72975 S 78674 $ 5699
© VERDE $ 7200 - $ 7762 $ 562 LAMINA DE CARTON O
D ROSA $  37.00 $  39.89 $ 289 2 BLOCK SIN APLANADOS CEMENTO $ 937.00 $ 1,010.18 $ 7318
) 3 BLOCK CON APLANADOS .'T_’ETANA DEASBESTO O ceyenTo $ 1,513.00 1.0781 S 1,631.17 $ 11817
VALORES UNITARIOS DE SUELO. PREDIOS RUSTICOS
FACTOR DE 4 BLOCK CON APLANADOS CONCRETO MOSAICO O TERRAZO $ 2,313.00 $ 2,493.85 $ 180.85
TIPO PREDIO VALOR / ha. ACTUALIZACION VALOR/ ha. ACTUALIZACION
2022/ 2021 5 SIMILAR AL ANTERIOR CON ACABADOS DE PRIMERA O DELUJO $ 3,558.00 $ 3,835.88 $ 277.88
1 MONTE BAJO $ 1,150.00 $ 124952 $ 90.52
2 MONTE ALTO $ 1,693.00 $ 182522 $ 13222
3 POTREROS $ 2,358.00 1.0781 $ 254216 $  184.16
4 TEMPORAL $ 3,204.00 $ 355126 $ 25726
5 RIEGO $ 4,183.00 $ 4,509.69 $ 32669
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por INPC. Actualizacion del 7.81% utilizando la metodologia propuesta en el documento; de la segunda
Actualizacién del 7.81% utilizando la metodologia pro- quincena de diciembre 2021 ( 117.308 ) a la segunda quincena de diciembre 2022 ( 126.4780 ).
puesta en el documento; de la segunda quincena de di-

ciembre 2021 ( 117.308 ) a la segunda quincena de diciem-

bre 2022 ( 126.4780 ).

VALCRES UNITARIOS DE SUELO. PREDIOS URBANOS VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION
FACTOR DE FACTOR DE
CLAVE COLOR VALOR / m2 ACTUALIZACION VALOR / m2 ACTUALIZACION TIPO MUROS TECHOS PISOS VALOR / m2 ACTUALIZACION VALOR / m2 ACTUALIZACION
20222021 2022 /2021
A ROJO $ 42850 $ 46197 $ 33.47 MADERA, LAMINA O i
B AZUL CIELO $  327.00 § 35254 $ 25,54 1 EMBARRO LAMINA O HUANO TIERRA O CEMENTO $ 689.50 $ 74335 $ 5385
Cc VERDE $ 22550 $ 24311 $ 17.61 A 4
D ROSADO $ 141.00 1.0781 $ 152.01 $ 11.01 2 BLOCK SIN APLANADOS ;JI':VSNA DE CARTON © CEMENTO $ 83850 $ 903.99 $ 6549
E CAFE $ 113.00 $ 121.83 $ 8.83 DO BIE A ST ©
F AZUL MARINO $ 74.50 $ 80.32 $ 582 3 BLOCK CON APLANADOS TEJA CEMENTO $ 1,416.00 1.0781 $ 1,526.59 $ 110.59
G AMARILLO 3 37.00 $ 39.89 $ 2.89
4 BLOCK CON APLANADOS CONCRETO MOSAICO O TERRAZO $ 2,330.00 $ 2,511.97 $ 181.97
i CONCRETO CON MOSAICO CON
VALORES UNITARIOS DE SUELO. PREDIOS RUSTICOS
5 SIMILARES O DE LUJO ACABADOS DE PRIMERA ACABADOS DE PRIMERA $ 3,357.50 $ 3,619.72 $ 262.22
FACTOR DE
TIPO PREDIO VALOR/ ha. ACTUALIZACION VALOR/ ha. ACTUALIZACION
2022/ 2021
1 MONTE BAJO $ 121350 $ 130827 $ 94.77
2 MONTE ALTO $ 2,798.50 $ 3,017.06 $ 218.56
3 POTREROS $ 4,101.50 1.0781 $ 442183 $ 320.33
4 TEMPORAL $ 5,966.00 $ 6,431.94 $ 465.94
5 RIEGO $ 7,419.00 $ 799842 $ 579.42




Propuesta de Actualizaciéon de Valores Unitarios de Suelo  Propuesta de Actualizacién de Valores Unitarios de Construccién por INPC.

por INPC. Actualizacion del 7.81% utilizando la metodologia propuesta en el documento; de la segunda
Actualizacién del 7.81% utilizando la metodologia pro- quincena de diciembre 2021 ( 117.308 ) a la segunda quincena de diciembre 2022 ( 126.4780 ).
puesta en el documento; de la segunda quincena de di-

ciembre 2021 ( 117.308 ) a la segunda quincena de diciem-

bre 2022 ( 126.4780 ).

VALORES UNITARIOS DE SUELO. PREDIOS URBANOS VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION
FACTOR DE . FACTOR DE
CLAVE COLOR VALOR / m2 ACTUALIZACION VALOR / m2 ACTUALIZACION TIPO MUROS TECHOS PISOS VALOR/m2  ACTUALIZACION VALOR/m2  ACTUALIZACION
2022/ 2021 202272021
A ROJO $ 238.00 $ 256.59 $ 1859 : i
B AZUL CIELO $  163.00 $ 17573 $ 1273 1 EGQE:QbLAMINAO LAMINA O HUANO TIERRA O CEMENTO $ 1,021.00 $ 1,100.74 $ 79.74
e VERDE s 1.0781 o R BLOCK SIN APLANADOS, LAMINA DE CARTGN O
D ROSA $  81.00 : $ 8733 $ 633 2 MADERA DE PRIMERA  ZINC CEMENTO $ 1,187.00 $ 1,279.70 $ 9270
E CAFE $  47.00 $ 5067 $ 367 )
F MORADO $ 1500 $ 1817 $ 17 3 BLOCK CON APLANADOS #’ETANA WEAEESTOO  oeyeEire $ 1,925.00 1.0781 $ 2,075.34 $  150.34
4 BLOCK CON APLANADOS CONCRETO MOSAICO O TERRAZO $ 4,866.00 $ 5,246.03 $ 380.03
VALORES UNITARIOS DE SUELO. PREDIOS RUSTICOS
FACTOR DE 5 SIMILAR AL ANTERIOR CON ACABADOS DE PRIMERA O DE LUJO $ 6,338.00 $ 6,833.00 $ 49500
TIPO PREDIO VALOR/ ha. ACTUALIZACION VALOR/ ha. ACTUALIZACION
202272021
1 MONTE BAJO $ 1,323.00 $ 1,426.33 $ 103.33
2 MONTE ALTO $ 2,263.00 $ 243974 $ 17674
3 POTREROS $ 3,737.00 1.0781 $ 4,028.86 $ 29186
4 TEMPORAL $ 4,189.00 $ 4,516.16 $ 32716
5 RIEGO $ 6,792.00 $ 7,322.46 $ 53046

41 |||!L|J!|c|.!,|v!




Propuesta de Actualizacién de Valores Unitarios de Suelo  Propuesta de Actualizacién de Valores Unitarios de Construccién por INPC.

por INPC. Actualizacion del 7.81% utilizando la metodologia propuesta en el documento; de la segunda
Actualizacién del 7.81% utilizando la metodologia pro- quincena de diciembre 2021 ( 117.308 ) a la segunda quincena de diciembre 2022 ( 126.4780 ).
puesta en el documento; de la segunda quincena de di-

ciembre 2021 ( 117.308 ) a la segunda quincena de diciem-

bre 2022 ( 126.4780 ).

VALORES UNITARIOS DE SUELO. PREDIOS URBANOS VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION
FACTOR DE FACTOR DE
CLAVE COLOR VALOR / m2 ACTUALIZACION VALOR/m2  ACTUALIZACION TIPO MUROS TECHOS PISOS VALOR/m2  ACTUALIZACION ~ VALOR/m2  ACTUALIZACION
202212021 202212021
A ROJO $ 377.00 $ 406.44 $ 2944 MADERA, LAMINA O i
B Az s 210,00 o781 s 22640 s 1640 1 Sores LAMINA O HUANO TIERRA O CEMENTO $  521.00 $  561.69 $ 4069
C  VERDE $ 118.00 : $ 127.22 $ 922 LAMINA DE CARTON O
D ROSA $ 61.00 $ 6576 $ 476 2 BLOCKSINAPLANADOS CEMENTO $ 2,890.00 $ 322352 $ 23352
3 BLOCK CON APLANADOS #IETANA DEASBESTO O cemenTo $ 5,293.00 1.0781 $ 5706.38 $ 41338
VALORES UNITARIOS DE SUELO. PREDIOS RUSTICOS 4 BLOCK CON APLANADOS CONCRETO MOSAICO O TERRAZO $ 5,827.00 $ 6,282.09 $ 455.09
FACTOR DE )
TIPO PREDIO VALOR ha. ACTUALIZACION VALOR/ha.  ACTUALIZACION 5 SIMILAR AL ANTERIOR CON ACABADOS DE PRIMERA O DE LUJO $ 6474.00 $ 6,979.62 $ 50562
20222021
1 MONTEBAJO $ 1,560.00 $ 1.681.84 $ 121.84
2 MONTEALTO $ 2,340.00 $ 252275 $ 18275
3 POTREROS $ 8,320.00 1.0781 $ 8,960.79 $ 649.79
4 TEMPORAL $ 3,510.00 $ 3,784.13 $ 27413
5  RIEGO $ 4,681.00 $ 5046.59 $ 365.59




Propuesta de Actualizaciéon de Valores Unitarios de Suelo  Propuesta de Actualizacién de Valores Unitarios de Construccién por INPC.

por INPC. Actualizacion del 7.81% utilizando la metodologia propuesta en el documento; de la segunda
Actualizacién del 7.81% utilizando la metodologia pro- quincena de diciembre 2021 ( 117.308 ) a la segunda quincena de diciembre 2022 ( 126.4780 ).
puesta en el documento; de la segunda quincena de di-

ciembre 2021 ( 117.308 ) a la segunda quincena de diciem-

bre 2022 ( 126.4780 ).

VALORES UNITARIOS DE SUELO. PREDIOS URBANOS VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION
FACTOR DE ] FACTOR DE
CLAVE COLOR VALOR / m2 ACTUALIZACION VALOR / m2 ACTUALIZACION TIPO MUROS TECHOS PISOS VALOR/m2  ACTUALIZACION  VALOR/m2  ACTUALIZACION
2022/ 2021 2022/ 2021
A AZUL MARINO $ 175.00 $ 18867 $ 1367 ; .
B MORADO $ 100.00 s 107.81 s 781 1 mgﬁgsbmwm C LAMINA O HUANO TIERRA O CEMENTO $ 297.00 $ 32020 $ 2320
® NARANJA $ 75.00 $ 8086 $ 586 . .
D AZUL CIELO $ 7200 $ 7762 $ 562 2 BLOCK SIN APLANADOS ;’ImNA DECARTON O ceyenTo $ 46500 $ 50132 $ 3632
E CAFE $  73.00 1.0781 $ 7870 $ 570 :
F ROSA MEXICANO $ 57.00 $ 6145 § 445 3 BLOCK CON APLANADOS SAMINADEASBESTO O pyienrg $ 637.00 S  686.75 $ 4975
G OCRE $ 5400 $ 5822 $ 422 TEJA
H LILA $ 5000 $ 5391 $ 391
: ATARITG =TI ] ST 4 BLOCK CON APLANADOS CONCRETO MOSAICO O TERRAZO $ 1,100.00 1.0781 $ 1,185.91 $ 8591
5 SIMILAR AL ANTERIOR CON ACABADOS DE PRIMERA O DE LUJO $ 1,569.00 $ 1,691.54 $ 12254
VALORES UNITARIOS DE SUELO. PREDIOS RUSTICOS ;
6 BLOCK CON APLANADOS é’z)"lfl'gg;’:')'VAN'ZADAO CEMENTO $ 701.00 $ 75575 $ 5475
FACTOR DE ]
TIPO PREDIO VALOR [ ha. Ac;::zAzL:Ii‘:zﬂON VALOR/ha.  ACTUALIZACION 7 CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES $  551.00 $ 59403 $ 4303
1 MONTE BAJO $ 61500 $ 66303 $ 4803
2 MONTE ALTO $ 847.00 $ 91315 $  66.15
3 POTREROS $ 1,270,00 1.0781 $ 1,369.19 $  99.19
4 TEMPORAL $ 1,696.00 $ 182846 $ 13246
5 RIEGO $ 2,372.00 $ 2,557.25 $ 18525
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Propuesta de Actualizacién de Valores Unitarios de Suelo  Propuesta de Actualizacién de Valores Unitarios de Construccién por INPC.

por INPC. Actualizacion del 7.81% utilizando la metodologia propuesta en el documento; de la segunda
Actualizacién del 7.81% utilizando la metodologia pro- quincena de diciembre 2021 ( 117.308 ) a la segunda quincena de diciembre 2022 ( 126.4780 ).
puesta en el documento; de la segunda quincena de di-

ciembre 2021 ( 117.308 ) a la segunda quincena de diciem-

bre 2022 ( 126.4780 ).

VALCRES UNITARIOS DE SUELO. PREDIOS URBANOS VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION
FACTOR DE FACTOR DE
CLAVE COLOR VALOR / m2 ACTUALIZACION VALOR / m2 ACTUALIZACION TIPO MUROS TECHOS PISOS VALOR / m2 ACTUALIZACION VALOR / m2 ACTUALIZACION
20222021 202272021
A ROJO $ 2317.00 $ 2,497.96 $ 180.96 MADERA, LAMINA O 8
B AZUL $  148.00 10781 $ 15956 $  11.56 1 EMBARRO LAMINA O HUANO TIERRA O CEMENTO $ 921.00 $ 99293 $ 7193
Cc VERDE 3 79.00 ) $ 85.17 $ 6.17 LAMINA DE CARTON O
D ROSADO $ 51.00 $ 54.98 $ 3.98 2 BLOCK SIN APLANADOS ZINC CEMENTO $ 1,077.00 $ 1,161.11 $ 8411
3 BLOCK CON APLANADOS _%_IETANA SISO @ CEMENTO $ 1,741.00 1.0781 $ 1,876.97 $ 13597
VALORES UNITARIOS DE SUELO. PREDIOS RUSTICOS
4 BLOCK CON APLANADOS CONCRETO MOSAICO O TERRAZO $ 2,763.00 $ 2,978.79 $ 21579
FACTOR DE
TiPo PREDIO VALOR/ ha. Ac;:]JzAZL}é‘S;ION VALOR/ ha. ACTUALIZACION 5 SIMILAR AL ANTERIOR CON ACABADOS DE PRIMERA O DE LUJO $ 3,684.00 $ 3,971.72 $ 287.72
1 MONTE BAJO $ 1,331.00 $ 143495 $ 10395
2 MONTE ALTO $ 1,945.00 $ 2,096.90 $ 151.90
3 POTREROS $ 2,763.00 1.0781 $ 297879 $ 21579
4 TEMPORAL $ 4,387.00 $ 472962 $ 34282
5 RIEGO $ 4,909.00 $ 529239 $ 38339
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